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ASSEGNAZIONE/CESSIONE AGEVOLATA DEI BENI Al SOCI

Per le societa commerciali (SNC, SAS, SRL, SPA e SAPA) viene riproposta la possibilita di

assegnare/cedere ai soci:
* Beni IMMOBILI (terreni e fabbricati) esclusi gli immobili STRUMENTALI PER DESTINAZIONE
e PER NATURA se UTILIZZATI DIRETTAMENTE per l'attivita d’impresa ;

* Beni mobili iscritti in pubblici registri (per esempio, autovetture, imbarcazioni) purché non

utilizzati come beni strumentali nell’attivita d’impresa.
Condizioni:
1. l'assegnazione/cessione dev’essere effettuata entro il 30/09/2026;

2. alla data del 30/09/2025 tutti i soci risultano gia iscritti nel libro soci;

Le caratteristiche dell’immobile vanno verificate al momento dell’assegnazione/cessione .
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'assegnazione/cessione

« comporta il versamento di una imposta sostitutiva dell’'8% (10,5% per societa non

operative) da versarsi in 2 rate :
== 60% entro 30/09/2026
== 40% entro 30/11/2026

* Per I'lVA si applicano le normali regole (da valutare caso per caso)

Metodo di calcolo dell'importo su cui calcolare I'imposta sostitutiva :

PLUSVALENZA = [ VALORE NORMALE - VALORE FISCALE ]

T

Per gli immobili, il valore normale («di mercato») puo essere sostituito dal VALORE
CATASTALE DELLIMMOBILE, (normalmente inferiore => piu vantaggioso per emersione di una
minore plusvalenza)
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ESTROMISSIONE AGEVOLATA DEI BENI
DELL'IMPRENDITORE INDIVIDUALE

E’ riproposta per I'imprenditore individuale la possibilita di estromettere gli immobili dal
patrimonio aziendale usufruendo di alcune agevolazioni.
L'estromissione:
* puo riguardare solo gli IMMOBILI STRUMENTALI (per NATURA o DESTINAZIONE), anche
locati a terzi
* solo immobili posseduti al 30/09/2025
* dev’essere effettuata entro il 31/05/2026
e comporta il versamento di una imposta sostitutiva dell’8% da versarsi in 2 rate
- 60% entro 30/11/2026
- 40% entro 30/6/2027
* non riguarda I'lVA

La plusvalenza su cui calcolare I'imposta sostitutiva € pari alla differenza tra

PLUSVALENZA = [ VALORE NORMALE - VALORE FISCALE

Il valore normale («di mercato») pud essere sostituito dal VALORE CATASTALE
DELLIMMOBILE, (normalmente inferiore => piu vantaggioso per emersione di una minore
plusvalenza)
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